
 HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

ORDENANZA N° 5646
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO, SANCIONA CON FUERZA DE:

O R D E N A N Z A
Art. 1º)  MODIFICASE   los Arts. 305º, 306º, 311º y 314º  de la Ordenanza Nº  3252, los que quedarán redactados  de la siguiente manera :

Art. 305º)  De la División  de terrazas

Las terrazas podrán  separarse  en las medianeras de los lotes  con elementos semitransparentes  de una altura no mayor  de 1,80 m..En el basamento únicamente se permitirán  salientes  de balcones  hasta 1,50 m..-

Art. 306º)  De la altura de las edificaciones
Las alturas de los edificios  en cada uno de las zonas serán los siguientes :

1) Zonas F. G, H y Q: se  edificarán  en su totalidad con una altura mínima de 11,15 m. y una altura máxima de 14,15 m.

2) Zona P y S  : se edificarán en su totalidad con una altura obligatoria  de 14,15 m.

3) Zona M : se edificará  en su totalidad  con una altura obligatoria de 11,50 m.

4) Zona O : Se edificará  en su totalidad  con una altura mínima  de 22 m.

Art. 311º).- De las fachadas en particular
Además de las condiciones en general requeridas para las fachadas, según las zonas deberán respetar las siguientes especificaciones:

1) En las zonas H y G se construirá en todo su perímetro  un pórtico con columnas (recova) con una distancia entre ejes de 3,57 m., con excepción de las columnas esquineras cuya separación respecto a la próxima será de 3,57 m. menos la mitad del ancho de la columna de sección cuadrada y aristas de 0,30 m. por 0,30 m. sobre la línea municipal.

Estas columnas tendrán una altura de 4,75 m.

Entre columnas, con una altura libre de 4 m. se dispondrá una viga de 0,32 m. de altura y ancho igual al de la columna. 

Sobre las columnas mencionadas se dispondrá un dintel de 0,56 metro de altura.

Se llegará a los 11,15 m. con un dintel de 0,56 m. de altura.

Este dintel será revestido con el mismo material que las columnas, vigas y dintel.
Sobre los 11,15 m. se permitirán barandas o elementos de protección transparentes, manteniendo una línea uniforme en su terminación.
Las fachadas  tendrán  un adecuado tratamiento arquitectónico  que armonice  con el conjunto y los materiales  utilizados  serán  de la misma  calidad para todas ellas .
2) En la zona F se construirá en todo su perímetro un pórtico con columnas (recovas) con una distancia entre ejes de 3,57 m. con excepción de las columnas esquineras cuya separación respecto a la próxima será de 3,57 m. 
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menos la mitad del ancho de la columna, de sección cuadrada  y aristas de 0,35 m. por 0,35 m., sobre la línea municipal.

Estas columnas tendrán una altura de 4,75 m. Entre columnas con una altura libre de 4 m. se dispondrá una viga de 0,35 m. de altura y ancho igual al de las columnas.

Sobre las columnas mencionadas se dispondrá de un dintel de 0,56 m. de altura.
Se llegará  a los 11,15 m. con un dintel de 0,56 m. de altura.
Este dintel será  revestido con el mismo  material que las vigas  y el dintel inferior.
Sobre los 11,15 m. se permitirán barandas o elementos de protección transparentes, manteniendo una línea uniforme en su terminación.
Las fachadas  tendrán un adecuado  tratamiento arquitectónico  que armonice  con el conjunto y los materiales  utilizados  serán de la misma calidad  para todas ellas .-
3)En las Zonas P y S, se construirá en todo su perímetro, salvo en sus costados adyacentes, un pórtico con columnas (recova) con una distancia entre ejes de 3,57 m., con excepción de las columnas esquineras, cuyas distancias  a las próximas será de 3,57 m. menos la mitad del ancho de las columnas. Las mismas serán de sección cuadrada de 0,30 m. por 0,30 m. e irán dispuestas sobre la línea municipal. La altura de las columnas será de 5 m.. 
Las fachadas  tendrán un adecuado  tratamiento arquitectónico  que armonice  con el conjunto y los materiales  utilizados  serán de la misma calidad  para todas ellas .-
4) El la zona Q se construirá en todo su perímetro una recova de 3,57 m. desde la línea municipal con columnas con una separación entre ejes de 3,57 m. con excepción de las columnas esquineras, cuya separación respecto a la próxima será de 3,57 m. menos la mitad del ancho de la columna. Estas columnas serán de sección cuadrada y aristas de 0,30 m. por 0,30 m. y tendrán una altura de 4,75 m.

Entre columnas, con una altura libre de 4 m. se dispondrá una viga de 0,32 m. de altura y ancho igual al de la columna.

Sobre las columnas mencionadas se dispondrá un dintel de 0,56 m. de altura.
Se llegarán  a los 11,15 m. con un dintel de 0,56 m. de altura .

Este dintel será revestido  con el mismo material que las columnas, viga y dintel.

Sobre  los 11,15 m. se permitirán barandas o elementos  de protección  transparentes , manteniendo  una línea uniforme  en su terminación.
Las fachadas  tendrán un adecuado  tratamiento arquitectónico  que armonice  con el conjunto y los materiales  utilizados  serán de la misma  calidad para todas ellas .
Art. 314º).- Las fachadas de las torres serán de paramentos verticales y se apartarán de los ejes divisorios del predio y de la línea municipal a una distancia no menor de 3,57 metros, formando espacios abiertos que vinculen el fondo y la vía pública sin solución de continuidad.

Cuando a partir de los 12 metros sea necesaria la ocupación del espacio aéreo para el uso de ascensores, cajas de escaleras y otros servicios podrá utilizarse un metro más, avanzando sobre la distancia de retiro previsto en el párrafo anterior, 
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salvo en lotes con frente menor a 11,00 m. los que podrán llegar hasta el eje medianero .
Art. 2º)  PROTOCOLICESE, comuníquese al Departamento Ejecutivo , publíquese y archívese.-

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la ciudad de San Francisco, a los  cinco   días del mes de setiembre  del año dos mil siete.-

PROMULGADA : Mediante Decreto Nº 276/07 de fecha 10 de setiembre de 2007.-

DEPARTAMENTO EJECUTIVO

San Francisco, 10 de setiembre de 2007.-
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