HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE





ORDENANZA  N° 4375





EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO, SANCIONA CON FUERZA DE:





ORDENANZA 





Art.1°).- Fíjanse en función del número de dormitorios, los precios de las unidades habitacionales, correspondiente al Plan “30 Viviendas” - FOVICOR (Ordenanza N° 4035), en los importes que se expresan a continuación:





	$ 19.653,22 - VIVIENDAS DE 3 DORMITORIOS





	$ 16.690,77 - VIVIENDAS DE 2 DORMITORIOS





	Dichos importes serán cancelados por los adjudicatarios en cuotas mensuales y consecutivas hasta un máximo de 216 cuotas, con el interés sobre saldo que se establezca en el boleto de compra venta respectivo.-





Art. 2°).- Autorízase al Departamento Ejecutivo Municipal, a suscribir con los adjudica-tarios de las viviendas, el Boleto de compra-venta que como Anexo I, forma parte integrante de la presente.-





Art. 3°).- Los fondos que se ingresen serán imputados a la cuenta Préstamos Reembol-sables, Anexo II, Inc. 2, Item II, Rubro 2, del Presupuesto vigente.-





Art. 4°).- Regístrese, comuníquese al Departamento Ejecutivo, publíquese y archívese.-








Dada en la Sala de Sesiones del HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE de la ciudad de San Francisco a los treinta días del mes de diciembre de mil novecientos noventa y seis.- 






























































A N E X O








BOLETO DE COMPRA - VENTA





En la ciudad  de San Francisco, Departamento San Justo, Provincia de Córdoba, a ......... días del mes de .............., de mil novecientos noventa y ......., entre la Municipalidad de San Francisco, representada en este acto por el Intendente Municipal, Don JORGE LUIS BUCCO, y el Secretario General de Gobierno y Cultura, Dr. HORACIO CESAR PAOLASSO, por una parte, en adelante “LA MUNICIPALIDAD” y por la otra el  Señor.................................................................................D.N.I.Nº.............................,Fecha de Nacimiento...............estado civil ................., en adelante “EL COMPRADOR”, convienen en celebrar el Contrato de Compra-Venta, que sujetan a las cláusulas y condiciones siguientes:------------------------------------------------------------------------------


PRIMERA: La MUNICIPALIDAD, compromete en Venta al COMPRADOR el siguiente inmueble: una casa habitación edificada en el lote de terreno que se designa con el Nº........ de la manzana............. de la CIUDAD DE SAN FRANCISCO, correspondiente al Plan “30 viviendas FO VI COR” (Ordenanza Nº 4035), con las medidas lineales, superficie y colindantes, todo según plano de subdivisión confeccionado al efecto.------------------------------------------------------------------------------------------------


SEGUNDA: El bien objeto de este acto deberá ser destinado exclusivamente a vivienda permanente y personal del COMPRADOR y su grupo familiar declarado, quedando terminantemente prohibido transferir, ceder o prestar, y/o variar el destino de la ocupación en forma total o parcial, debiendo ocuparse  y habitarse el inmueble inmediatamente después de la firma del presente. La falta de cumplimiento de esta obligación dará lugar a la MUNICIPALIDAD a solicitar la cancelación del total del saldo deudor de la vivienda en el término que ésta fije o a rescindir este Contrato y a exigir la devolución inmediata de la misma.-----------------------------------------------------------------------------------------------


TERCERA: El precio de esta venta se estima, a valores de Noviembre /96, en la suma de $................................(Pesos..............................................................................) que el  COMPRADOR abonará en un plazo de 18 años en 216 cuotas consecutivas de $...........................(Pesos..............................................................................................)que comprenden Capital adeudado más intereses de financiación.- Los saldos no estarán sujetos a reajustes o actualizaciones mientras se encuentre en vigencia la Ley 23928, de acuerdo a lo dispuesto en su Artículo 10 y sólo se aplicó sobre los mismos un interés anual del OCHO CON SETENTA POR CIENTO (8,70%), interés que podrá variar conforme a lo que el mercado financiero indique. Para el supuesto de que la Ley Nº 23.928 sea modificada en cuanto a la equivalencia del Dólar estadounidense-Peso, los saldos seguirán dichos nuevos valores de conversión. En el caso de derogación del sistema de convertibilidad y/o de la prohibición de pactar  fórmulas de ajustes, los saldos de precio de la presente venta se reajustarán mensualmente conforme lo indique la SUB-SECRETARIA DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL o el Organismo que la sustituya. El plazo de financiamiento del monto de este contrato corre a partir del---


CUARTA:  Ambas partes dejan aclarado y establecido que el precio estipulado para la vivienda, reviste el carácter de “provisorio” por cuanto el importe total a abonar por el COMPRADOR, es un porcentaje del costo definitivo del conjunto habitacional del que forma parte el inmueble objeto del presente. Por lo tanto el monto del precio, podrá ser incrementado en la misma medida y proporción en que la MUNICIPALIDAD se viera obligada a abonar a la Empresa Contratista de la Obra; diferencias, reajustes o mayores costos aún no abonados hasta la fecha. Las diferencias en más que resultaren se prorratearán entre las cuotas pendientes de pago.------------------------------------------------


QUINTA: Las cuotas de amortización serán abonadas por el COMPRADOR del 1º al 10 de cada mes mediante depósito a efectuarse en la entidad bancaria que se determine o mediante cualquier otro procedimiento que la MUNICIPALIDAD establezca. La falta de pago en término generará a favor de la MUNICIPALIDAD un interés equivalente al que cobre el Banco Social de Córdoba para operaciones de descuentos de documentos y se calculará como de mes vencido sin tener en cuenta plazos de días.-----------------------------


SEXTA: Queda  expresamente convenido y establecido que la presente venta se realiza con “reserva de dominio” por parte del vendedor y que la falta de pago en término de DOS (2) cuotas consecutivas o alternadas, hará incurrir al COMPRADOR en mora, la que se producirá de pleno derecho sin necesidad de interpelación judicial o extrajudicial alguna. En tal supuesto, la MUNICIPALIDAD podrá exigir, a su sólo juicio, la cancelación del total de la deuda o declarar rescindido el presente contrato. Producida la rescisión, la MUNICIPALIDAD exigirá la devolución de la vivienda y desocupación total dentro del término de TREINTA (30) días corridos a contar desde la fecha de notificación. Si vencido el plazo no hubiere hecho entrega del inmueble, la MUNICIPALIDAD tendrá derecho a iniciar las acciones judiciales correspondientes.----


SEPTIMA:  La MUNICIPALIDAD procederá a otorgar la escritura traslativa de dominio cuando se encuentre saldado el precio de venta o con anterioridad a ello si fuere posible, a sólo juicio del vendedor, para lo cual citará al COMPRADOR para que comparezca por ante la Escribanía que la MUNICIPALIDAD designe a tal efecto. Para el  supuesto que el COMPRADOR no se hiciera presente dentro de los TREINTA (30) días de la citación para materializar el acto escriturario, la MUNICIPALIDAD podrá proceder conforme lo establecido en la cláusula sexta en lo aplicable, pudiendo iniciar las acciones judiciales que correspondieren. En el acto de escrituración se constituirá Hipoteca en Primer Grado sobre el saldo de precio adeudado a la fecha. Los gastos que demanden tales actos estarán a cargo del COMPRADOR exclusivamente ( se encuentran incluídos en el precio de venta).--------------------------------------------------------------------------------------------------


OCTAVA: Se deja expresamente establecidas como condiciones resolutorias de la presente venta, además de las previstas en las cláusulas Segunda, Sexta y Séptima de este Contrato, las siguientes:  a) Cuando se hubiere causado daño intencional al bien; b) Cuando se compruebe fehacientemente que el COMPRADOR incurrió en falseamiento de la Declaración Jurada que sirvió de base para la adjudicación y venta de la vivienda objeto del presente contrato; c) Cuando se detecte que el COMPRADOR o alguno de los miembros de su grupo familiar conviviente, y declarado oportunamente, fuere propietario de bienes y no se encuadren dentro de las situaciones de excepción previstas por  la MUNICIPALIDAD; d) Cuando se compruebe que se ha causado un daño al inmueble por falta de observancia de lo establecido en la cláusula Décima. En todos los casos, la Resolución que deje sin efecto la venta, importará para el COMPRADOR, además de la obligación de restituir la vivienda libre  de cosas y ocupantes y en perfecto estado de habitabilidad, las siguientes consecuencias: 1) La pérdida de todas las sumas que hubiere abonado hasta la fecha en concepto de amortización de la vivienda, las que serán tomadas como valor de uso de la misma. 2) Sin perjuicio de la interposición de las acciones judiciales que pudieran corresponder, una vez vencido el plazo para la desocupación del inmueble, el COMPRADOR, por cada día de demora en la entrega de la vivienda, se hará pasible de una multa diaria equivalente al 10% (diez por ciento) del valor de la cuota, en concepto de daños y perjuicios que le ocasione a la MUNICIPALIDAD tal retraso.--------


NOVENA:  Dentro del primer año desde que se le hiciere entrega, el COMPRADOR de la vivienda, objeto del presente, deberá abstenerse de hacer ampliaciones o reformas que puedan afectar la estructura del inmueble. Cumplido ese plazo, cualquier modificación o ampliación, deberá realizarse de acuerdo con  las normas Municipales de edificación vigentes en el lugar, previa presentación de planos y detalles elaborados por profesional competente, aprobados por   


la Municipalidad.- En caso de restitución de la vivienda por cualquier causa el COMPRADOR no tendrá derecho a reclamo ni resarcimiento alguno por las mejoras incorporadas a la misma.----------------------------------------------------------------------------


DECIMA: Todos los impuestos, tasas, contribuciones de mejoras, servicios y gastos que afecten al inmueble objeto de este acto, como así también todo gravamen que se creara en el futuro y la construcción de toda obra nueva que afecte al inmueble, son a partir de la fecha de posesión del inmueble, a cargo del COMPRADOR. Igualmente deberá hacerse cargo de los gastos de refacción de la vivienda y reparación de los daños que pudieran ocasionar a terceros.----------------------------------------------------------------------------------


DÉCIMO PRIMERA: La MUNICIPALIDAD queda facultada para inspeccionar cuantas veces lo estime necesario el inmueble objeto de esta venta a los fines de constatar las condiciones de conservación, destino y ocupación del mismo.---------------------------------


DÉCIMO SEGUNDA: En todos los casos en que la MUNICIPALIDAD se viera obligada por culpa del COMPRADOR, a recuperar el inmueble objeto del presente, dicho trámite se efectuará de conformidad a lo establecido en el Capítulo XIX  de la Ley Provincial 5350 de Procedimiento Administrativo, o en las disposiciones legales que en el futuro lo sustituyan o modifiquen.------------------------------------------------------------------


DECIMO TERCERA: El COMPRADOR, faculta a la MUNICIPALIDAD a convenir con su empleadora que éste retenga de los haberes que devengue, el monto de la cuota de amortización de la vivienda y lo deposite mensualmente en la MUNICIPALIDAD o a la orden de ésta en la Entidad Bancaria que se estipule, comprometiéndose además a autorizar al eventual empleador a actuar de esa manera.-.--------------------------------------


DECIMO CUARTA: La MUNICIPALIDAD se reserva el derecho, y el COMPRADOR expresamente lo consiente, a determinar en cualquier momento y fundadamente, incrementos al monto de la “cuota mínima” de amortización para sus emprendimiento. A dicho importe deberán adecuarse, automáticamente, los de las cuotas a que se refieren las cláusulasTercera y Quinta en el caso de que los valores de éstas fueren inferiores.----------


DECIMO QUINTA: Este contrato tiene carácter de PERSONAL e INTRANSFERIBLE, mientras haya saldo deudor a favor de la MUNICIPALIDAD, quedando prohibida su transferencia total o parcial, salvo autorización expresa de aquélla. La violación a esta disposición facultará a la MUNCIIPALIDAD a actuar conforme lo establece la cláusula Sexta.--------------------------------------------------------------------------


DECIMO SEXTA: Para el caso en que la MUNICIPALIDAD constate y determine la existencia de abandono en que hubiere incurrido el COMPRADOR del inmueble objeto del presente contrato, como asimismo la existencia de cuotas amortizatorias impagas y se hubiere declarado rescindido el presente, encontrándose firme la Resolución que así lo disponga, el COMPRADOR faculta a la MUNICIPALIDAD a retomar, sin más trámites, la posesión del inmueble vendido. En el caso de encontrarse dentro de la vivienda enseres de propiedad del ex-adjudicatario, los mismos serán depositados a buen resguardo por cuenta y cargo de éste. Para el caso en que se produzca la situación a que se refiere el presente artículo, el ex-titular de la vivienda renuncia en forma expresa y voluntaria a deducir cualquier reclamo a la MUNICIPALIDAD.---------------------------------------------


DECIMO SEPTIMA: El COMPRADOR manifiesta que acepta el presente contrato en todos sus términos y que se obliga a su fiel cumplimiento. Para todos sus efectos legales emergentes del mismo, las partes se someten a la jurisdicción de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de San Francisco, renunciando a todo fuero de excepción que pudiera corresponderle y constituyen domicilio especial: el COMPRADOR en el inmueble objeto de este acto y la MUNICIPALIDAD en Bv. 9 de Julio Nº 1187 de la ciudad de San Francisco.----------------------------------------------------------------------------------------------


En prueba de conformidad y en fe de haberlo así convenido y previa lectura y ratificación del contenido, firman las partes tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.--------------------------------------------------------------------











